NYH_SZERZ/xxx/2025

BERLETI SZERZODES-TERVEZET

, amely létrejott egyrészrél a NYIRERDO Nyirségi Erdészeti Zrt. (székhely: 4400 Nyiregyhaza, Kotaji u. 29.;
cégjegyzékszam: 15-10-040168; addszam: 11252005-2-15; bankszamlaszam: Erste Bank Zrt. 11993300-
04301059-00000000; torvényes képviseldje: Hidas Tibor - vezérigazgato), tovabbiakban mint Bérbeadd;

MASTESZIOL vevvereenarnnnnns (székhely: .................. ; adészam: ...l ) a tovabbiakban, mint Bérlé -
egyiittesen Felek - kozott az alabbi targyban és feltételekkel:

1. Felek megallapodnak, hogy a Bérbeadd bérbe adja, a Bérld bérbe veszi fafeldolgozasi és kapesolodo
kereskedelmi tevékenység céljara a Bérbeado tulajdonat képezd Nyiregyhaza 0173/17 hrsz.-u ingatlant (annak
az 1. sz. mellékletben egyértelmiien koriilhatarolt részét) a hozzatartozo ingdsagokkal egyiitt.

A bérbe adott ingatlanok - a tovabbi ingatlanokra (épiiletek, épitmények, stb.) - &s ingdsagokra lebontott részletezés
jelen szerzédés elvalaszthatatlan részét képezd 1. sz. mellékletében (helyszinrajz) és 2. sz. mellékletben
(eszkozlista) keriilt rogzitésre, melyrdl - a birtokba adas idépontjanak megfeleld allapot rogzitése végett -
fényképfelvételek késziiltek (3. sz. melléklet).

A bérleti szerz6dés iddtartama: 2026. januar x*. - 2026. december 31., mely minden naptari évet megel6z6 30-
60 napon beliil, a kovetkezd teljes naptari évre vonatkozdéan meghosszabbithato.

2. Felek 400 000 Ft + AFA, azaz négyszaz ezer forint + AFA / h6 bérleti dij mértékben allapodnak meg.

A Bérbeado altal - minden targyhot megeldzé honap utolséd napjaig - kiallitott szamla keltezését6l szamitott 15
napon beliil - a Bérlo - egy dsszegben koteles megfizetni a bérleti dijat - a fenti bankszamlaszamra torténd -
atutalassal.

3. Felek megallapitjak, hogy Bérl6 kotelezettségeinek biztositasara —1.000 000 Ft, azaz egymillié forint 6sszeget
Bérbeado fent vezetett bankszamlajara - 6vadék jogeimen - atutal egy 6sszegben. Az 6vadék jogi természete Felek
elétt tisztazott. Amennyiben a Bérld valamely jogszabalyon alapuldé vagy jelen szerzédésben rogzitett
kotelezettségének nem tesz eleget és emiatt a Bérbeadot vagyoni hatrany éri, ugy a Bérbeadd jogosult az 6vadék
Osszegének mértékéig azt kdzvetleniil kielégiteni.

4. A Felek megallapodnak abban, hogy a Bérlo kizarolag a Bérbeadé altal — a Felek altal kiilon vallalkozasi
szerzOdésben rogzitett feltételek alapjan — biztositott alapanyagot dolgozza fel.

5. A szerz6dés targyat képezo ingatlanok és ingdsagok — a gépek, berendezések miikddtetésének megkezdéséhez
sziikséges - engedélyeket a Bérbeadé koteles beszerezni. A birtokba adaskor jelen szerzodés elvalaszthatatlan
részét képezo jegyzOkonyv (4. sz. melléklet.) késziil, melynek mellékletét képezik fényképfelvételek a birtokba
adas idépontjaban rogzitett allapotrol.

6. Felek megallapodnak, hogy fenti ingatlanokat és ingdsagokat kizardlag a Bérlé altal biztositott kezeld
személyzet iizemeltetheti/hasznalhatja. A Bérlo kotelezettséget vallal a vonatkozo hatalyos jogszabalyoknak
megfeleld foglalkoztatasi, adozasi szabalyok betartdsara és betartatasara. Ez alapjan a Bérlo kijelenti, hogy
rendezett munkaiigyi, adohatosagi, koltségvetési kapcsolatokkal rendelkezik a szerz6dés teljes id6tartamara.

7. Felek megallapodnak, hogy Bérlé az ingatlant rendeltetésszeriien hasznalja, azon a Bérbeadd irdsban adott
hozzajarulasa nélkiil semmiféle atalakitast nem végezhet, azt albérletbe vagy mas hasznialataba nem adhatja.
A Bérbeado jogosult rendszeresen helyszini szemlét tartani.

8. Bérbead6 iizemképes allapotban, az eléirasoknak megfelel6 miiszaki, biztonsagtechnikai, a vonatkozo
munkavédelmi, vagyonvédelmi, egészségvédelmi, kornyezetvédelmi, tiizbiztonsagi és iizemeltetési
feltételeknek megfelel6 allapotban bocsatja a Bérlo hasznalataba az ingatlanokat és ingésagokat, melyeket
a Bérl6 a szerz6dés lejarata utan ugyanolyan allapotban, {izembiztosan, a vonatkozo eldirasoknak megfeleld
miiszaki allapotban kételes a Bérbeado részére visszaadni. A szerzédés targyat képezo ingatlanok és ingdsagok
vagyonvédelmi feladatait a Bérbeadé latja el.

A fent hivatkozott eldirasok be nem tartasabol szarmazdé karokért, balesetekért a felel0sség €s
kartéritési/kartalanitasi, valamint az ezzel kapcsolatos jelentési és adatszolgaltatasi kotelezettség - a szerzdeés
id6tartamara - a Bérlot terheli.

9. Bérl6 az ingatlanok és ingosagok allaganak megorzésérol, a sziikséges javitasokrol, karbantartasokrol
koteles szakszeriien gondoskodni, melyet a Bérbeado a bérleti idotartam alatt barmikor ellenérizhet.

Bérbeadd a sajat biztonsagos és szabalyos miikddésének, valamint a vonatkozé mindennemi eléirasoknak
megfeleld - alkalmankénti, de elézetesen, a Bérld felé bejelentett - eljarasok/cselekmények (pl. leltar-elokésziilet,
leltar, auditok, stb.) lefolytatasara jogosult. Bérld az alkalmankénti id6szak(ok)ban vallalkozasi tevékenységét
sziineteltetni koteles. Feleknek a bérleti dij mértékének - az alkalmak idStartaméval aranyos - csokkentésére van
lehetdsége.

* A pontos datum a fagydrtmanyiizem felujitasanak fliggvényében valtozhat
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10. Bérlg vallalja, hogy a szerz6dés idGtartama alatt viseli az ingatlan valamennyi koltségét, a koziizemi dijakat
(viz, villany, fiités, hulladékszallitas). A koziizemi koltségek tekintetében a Felek az alabbiakban allapodnak
meg, melyet a fenti szamlaszamra minden targyhonap utani honap 8. napjaig koteles megfizetni a Bérlo.

e altalanos rezsi koltség (takaritds, Orzés, viz, szennyviz, kommunalis hulladék, villamos hal6zat
rendszerhasznalati dija) 50 000 Ft+afa/hénap

e Villamos energia dija: minden hdénapban a fagyartmanyiizem almérdjén leolvasott aramfogyasztas
alapjan. A fogyasztott &ram mennyiségének 90 %-at fizeti a Bérlé a Bérbeadonak, a Bérbeado altal a
szolgaltatotol vasarolt dijjal szamolva.

11. A Bérbeadot torvényes zalogjog illeti meg a bérleti dij és egyéb koltségek erejéig a Bérlonek az ingatlan
teriiletén 1év6 vagyontargyain.

12. Egyéb kiilonos feltételek:

12/1. A Bérl6 vallalja, hogy a 26/2016 (IV.11) FM rendeletben (EUTR rendelet) szabalyozott kotelezettségeknek
- kiilonos tekintettel a bejelentési és nyilvantartasi kotelezettségeknek - eleget tesz, amennyiben a vonatkozo
torvényi feltételek ezt indokoljak.

12/2. A Bérl6 vallalja, hogy a 309/2014. (XII. 11.) Korm. rendelet a hulladékkal kapcsolatos nyilvantartdsi és
adatszolgaltatdsi kotelezettségekrol és a 78/2007. (IV. 24.) Korm. rendelet a kérnyezeti alapnyilvantartdasrol
jogszabalyokban, a rd vonatkozo nyilvantartasi és adatszolgaltatasi kotelezettségeinek eleget tesz. (A Bérlo
kételes regisztralni a Kornyezetvédelmi Alapnyilvantarté Rendszerbe és igényelni a sziikséges kornyezetvédelmi
jeleket.)

12/3. Figyelembe véve a Bérbeadd munkarendjét, valamint a vele — vagyonvédelem targyban - szerzddéses
jogviszonyban all6 gazdasagi tarsasag szolgaltatds nyujtasi idészakat, a vallalkozasi tevékenység az alabbi
idétartamban végezheté: H-P 6" — 18" h-ig. Amennyiben a bérl8 a fent meghatdrozott munkarendtl eltérd
idészakban kivan tevékenységet végezni, Uigy ahhoz irasos eldzetes hozzajarulast sziikséges beszereznie a
Bérbeadotol.

12/4. Az Eurdpai Parlament és Tanacs (EU) 2016/679 rendelete, valaminta 2011. évi CXII. térvény az informacios
onrendelkezési jogrol és az informécioszabadsagrol jogszabalyok rendelkezései értelmében a NYIRERDO
Nyirségi Erdészeti Zrt. mint adatkezeld, Szamitastechnikai Védelmi és Személyes Adatok Védelmének
Szabalyzatat megalkotta, melynek részeként egy Adatkezelési Tajékoztatot tett kozzé hivatalos honlapjan
(www.nyirerdo.hu/adatkezelesi_tajekoztato).

Alulirott, Bérld kijelentem, hogy az Adatkezelési Tajékoztatot megismertem, az abban foglaltakat elfogadom és
magamra nézve kotelezé érvénytinek tekintem. Alairdsommal hozzédjarulasomat adom a személyes adataim -
adtakezel6 altali - kezeléséhez.

13. Felek megallapodnak, hogy rendes felmondassal irasban és indokolas nélkiil 30 napos hatariddvel sziintethetd
meg a bérleti jogviszony.

14. Az ingatlan birtokba adasanak datuma: 2026. januar x.*

15. Bérbeadod jogosult a szerz6dés azonnali hatalyt felmondasara vonatkozd jogszabaly vagy jelen szerz6dés
barmely pontjanak megszegése esetében.

16. Jelen szerz6désben nem szabalyozott egyéb kérdésekben a Polgari Torvénykonyv rendelkezései az iranyadoak.

17. A Felek megallapodnak abban, hogy az esetlegesen felmeriilé vitas kérdéseket igyekeznek targyalasos uton
rendezni, melynek sikertelensége esetén Felek - a pertargy értékétdl fiiggden - a Nyiregyhazi Jarasbirésag vagy a
Nyiregyhazi Torvényszék kizarolagos illetékességét kotik ki.

Szerz6do Felek jelen szerzodést kolesondsen atolvastak, értelmezték és azt mint szerzodési akaratukkal mindenben
megegyezot - 3 példanyban - alairtak.

Nyiregyhaza, 2025. december...

NYIRERDO Zrt.
Hidas Tibor
vezérigazgato
Bérlo Bérbeado

* A pontos datum a fagydrtmanyiizem felujitasanak fliggvényében valtozhat



